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совет муниципального образования
«Черноярский район»

АСТРАХАНСКОЙ  ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЕ

от 04.10.2016 г. №35
        с. Черный Яр
О порядке принятия решения о предоставлении 

в аренду объектов имущества, находящихся в муниципальной 

собственности муниципального образования «Черноярский 

район», и передачи их в аренду
В целях упорядочения использования и повышения эффективности управления находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Черноярский район», а также установления единого порядка предоставления его в аренду, руководствуясь Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Совет муниципального образования «Черноярский район» 

РЕШИЛ: 

1. Утвердить  Порядок принятия решения о предоставлении в аренду объектов имущества, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Черноярский район», и передачи их в аренду (прилагается).

2. Признать утратившими силу решение Совета муниципального образования «Черноярский район» от 09.02.2007 №9 «Об утверждении методики определения величины годовой арендной платы за пользование объектами недвижимости, находящимися в муниципальной собственности МО «Черноярский район»
3. Настоящее решение обнародовать в соответствии с Положением «О Порядке ознакомления граждан с нормативными правовыми актами органов местного самоуправления в муниципальном образовании «Черноярский район».

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования).
Председатель Совета

муниципального образования  «Черноярский район»                 А.В. Левченко

Глава муниципального образования

«Черноярский район»                                                                  Д.М. Заплавнов
Утверждено

Решением Совета 
МО «Черноярский район» 

от 04.10.2016 г. №35
ПОРЯДОК

ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЯ О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МО «ЧЕРНОЯРСКИЙ РАЙОН», И ПЕРЕДАЧИ ИХ В АРЕНДУ

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок принятия решения о предоставлении в аренду объектов имущества, находящихся в муниципальной  собственности муниципального образования «Черноярский район» , и передачи их в аренду (далее - Порядок) регулирует процедуру рассмотрения заявок, согласования и предоставления объектов имущества, находящегося в муниципальной  собственности МО «Черноярский район» , в аренду.

Настоящий Порядок не распространяется на отношения в сфере использования земельных участков.

1.2. В настоящем Порядке используются следующие понятия:

объекты - здания, сооружения, строения в виде встроенных и пристроенных нежилых помещений, имущественные комплексы,  а также автотранспорт и другое движимое имущество;

муниципальное имущество - имущество, находящееся в муниципальной собственности  МО «Черноярский район»;

объекты казны - объекты муниципального имущества, не закрепленные за муниципальными  унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями  МО «Черноярский район»;

арендодатель - уполномоченный орган, муниципальное унитарное  предприятие, обладающее правом хозяйственного ведения, казенное предприятие, а также казенное, бюджетное или автономное учреждение муниципального образования «Черноярский район», обладающее правом оперативного управления на объект муниципального  имущества, передаваемый в аренду;

организатор конкурса (аукциона) - арендодатель;

арендатор - юридическое лицо, индивидуальный предприниматель, осуществляющий свою деятельность без образования юридического лица (далее - предприниматель), физическое лицо в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, которому объект муниципального  имущества предоставлен в аренду по договору аренды;

предприятие – муниципальное унитарное  предприятие МО «Черноярский район», за которым муниципальное имущество закреплено на праве хозяйственного ведения;

казенное предприятие - казенное предприятие МО «Черноярский район», за которым муниципальное  имущество закреплено на праве оперативного управления;

бюджетное учреждение – муниципальное  бюджетное учреждение  МО «Черноярский район»

казенное учреждение – муниципальное  казенное учреждение  МО «Черноярский район»;

автономное учреждение - автономное учреждение  МО «Черноярский район»;

уполномоченный орган – комитет имущественных отношений Черноярского района.

1.3. Контроль за использованием арендатором  муниципального имущества осуществляет арендодатель.

2. Способы сдачи в аренду

2.1. Объекты муниципального  имущества предоставляются в аренду следующими способами:

- по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды;

- без проведения торгов.

2.2. Муниципальное имущество предоставляется в аренду без проведения торгов в следующих случаях:

- когда муниципальное имущество предоставляется на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

- когда в качестве арендатора выступают государственные органы, органы местного самоуправления, а также государственные внебюджетные фонды, Центральный банк Российской Федерации;

- когда в качестве арендатора выступают государственные и муниципальные учреждения;

- когда в качестве арендатора выступают некоммерческие организации, созданные в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политические партии, общественные движения, общественные фонды, общественные учреждения, органы общественной самодеятельности, профессиональные союзы, их объединения (ассоциации), первичные профсоюзные организации), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированных некоммерческих организаций, при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12.01.1996 №7-ФЗ «О некоммерческих организациях»;

- когда в качестве арендатора выступают адвокатские, нотариальные, торгово-промышленные палаты;

- когда в качестве арендатора выступают образовательные учреждения независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в абзаце четвертом настоящего пункта государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинские учреждения частной системы здравоохранения;

- когда муниципальное  имущество предоставляется для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

- когда в качестве арендатора выступает лицо, обладающее правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

- когда имущество предоставляется в аренду в порядке предоставления муниципальной преференции в соответствии с законодательством Российской Федерации о защите конкуренции;

- когда в качестве арендатора выступает лицо, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенного в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013  N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для государственных и муниципальных нужд», если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого муниципального о контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срока исполнения муниципального контракта;

- когда муниципальное  имущество предоставляется на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

- когда муниципальное имущество предоставляется взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

- когда в качестве арендатора выступает правопреемник приватизированного унитарного предприятия, в случае если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в муниципальной  собственности;

- когда имущество, предаваемое в аренду, является частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

- когда муниципальное имущество предоставляется лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

- когда муниципальное имущество передается в субаренду лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении муниципального о имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании о контракта или абзаца второго настоящего пункта.

2.3. Проведение конкурса либо аукциона на право заключения договора аренды, в том числе разработку конкурсной (аукционной) документации, создание конкурсной комиссии, прием заявок, подготовку и проведение конкурсов (аукционов) осуществляет организатор торгов на основании соответствующего распоряжения уполномоченного органа в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса" (далее - Приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67).

3. Особенности предоставления в аренду объектов казны

3.1. Предоставление в аренду объектов казны без проведения торгов:
3.1.1. Основанием для предоставления в аренду объектов казны без проведения торгов в случаях, предусмотренных пунктом 2.2 настоящего Порядка, является письменное заявление лица, заинтересованного в предоставлении ему в аренду соответствующего объекта, в уполномоченный орган.

Заявление должно содержать сведения, позволяющие определить имущество, испрашиваемое в аренду, в том числе наименование объекта, предполагаемую площадь, местонахождение, техническое состояние, индивидуальные признаки объекта, цель и срок его использования, а также основной государственный регистрационный номер и идентификационный номер налогоплательщика - лица, заинтересованного в предоставлении ему в аренду соответствующего объекта. Заявка заверяется подписью уполномоченного лица и печатью обратившейся организации (предпринимателя).

К заявлению прикладываются следующие документы:

- копии уставных документов и копия акта о назначении (избрании) на должность руководителя юридического лица, являющегося заявителем (для юридического лица), документы, подтверждающие полномочия заявителя на заключение договора аренды;

- копия паспорта - для предпринимателя или физического лица;

- выписка из единого государственного реестра юридических лиц и (или) индивидуальных предпринимателей или копия такой выписки. 

3.1.2.  Заявление, не содержащее сведения и предоставленное без приложения документов, предусмотренных подпунктом 3.1.1 пункта 3.1 настоящего Порядка,  рассмотрению не подлежит. В этом случае заявление с приложенными документами подлежит возврату заявителю в течение 7 (семи) рабочих дней со дня его поступления в уполномоченный орган.

3.1.4. Принятое заявление подлежит рассмотрению в течение 30 (тридцати) дней со дня его поступления в уполномоченный орган.

По результатам рассмотрения заявления уполномоченным органом принимается распоряжение о предоставлении объекта казны в аренду или направляется заявителю письменный мотивированный отказ в предоставлении объекта казны в аренду.

3.1.5. В распоряжении уполномоченного органа о предоставлении объекта казны в аренду без проведения торгов должны указываться:

- наименование объекта с указанием адреса, общей площади и иных характеристик объекта, позволяющих его идентифицировать;

- основание передачи объекта в аренду без проведения торгов;

- цель использования объекта;

- срок аренды.

3.1.6. Основаниями для отказа в предоставлении объекта казны в аренду являются:

- отсутствие у заявителя полномочий на заключение договора аренды;

- принятие в отношении объекта решения о распоряжении данным объектом иным способом;

- несоответствие предполагаемой цели использования целевому назначению объекта.

3.1.7. Предоставление в аренду объектов казны в порядке оказания муниципальной  помощи осуществляется с предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа, полученного в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о защите конкуренции.

3.2. Предоставление объектов казны в  аренду по  результатам проведения конкурса

3.2.1. Конкурс на право заключения договоров аренды проводится в отношении видов имущества, перечень которого утвержден Приказом Федеральной антимонопольной службой от 10.02.2010 N 67. Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

3.2.2. Предметом конкурса является право на заключение договора аренды объекта казны.

3.2.3. Конкурс является открытым.

3.2.4. Решение о предоставлении муниципального имущества в аренду по результатам конкурса на право заключения договора аренды объекта казны оформляется соответствующим распоряжением уполномоченного органа.

3.2.5. В распоряжении о предоставлении муниципального имущества в аренду по результатам конкурса на право заключения договора аренды объекта казны указываются:

- наименование объекта, адрес, общая площадь и иные характеристики объекта, позволяющие его идентифицировать;

- условия договора аренды (условия конкурса);

- организатор проведения конкурса, осуществляющий утверждение конкурсной документации, проекта договора, создание конкурсной комиссии, определение начальной (минимальной) цены договора, предмета и существенных условий договора, условий конкурса и их изменение, а также подписание договора;

- критерии и параметры критериев конкурса;

- начальная минимальная цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального о имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом;

- размер задатка, порядок и сроки его внесения, реквизиты счетов, на которые вносится задаток, в случае установления организатором конкурса требования о необходимости внесения задатка;

- цель использования объекта;

- срок договора аренды.

3.2.6. Начальная минимальная цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального  имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом определяется на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3.2.7. Организация и проведение конкурса осуществляются организатором конкурса в порядке, установленном Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67.

3.3. Предоставление объектов казны в  аренду по итогам проведения аукциона

3.3.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды объекта. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

3.3.2. Решение о предоставлении муниципального  имущества в аренду по результатам аукциона на право заключения договора аренды объекта казны оформляется соответствующим распоряжением уполномоченного органа.

3.3.3. В распоряжении о предоставлении  муниципального  имущества в аренду по результатам аукциона на право заключения договора аренды объекта казны указываются:

- наименование объекта, адрес, общая площадь и иные характеристики объекта, позволяющие его идентифицировать;

- организатор проведения аукциона, осуществляющий утверждение аукционной документации, проекта договора, создание аукционной комиссии, определение начальной (минимальной) цены договора, предмета и существенных условий договора, условий аукциона и их изменение, а также подписание договора;

- существенные условия договора аренды;

- начальная минимальная цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального  имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом и шаг аукциона;

- размер задатка, порядок и сроки его внесения,  в случае установления организатором аукциона требования о необходимости внесения задатка;

- шаг аукциона;

- цель использования объекта;)

- срок договора аренды.

3.3.4. Начальная минимальная цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального  имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом определяется на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3.3.5. Организация и проведение аукциона осуществляются организатором аукциона в порядке, установленном Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67.

4. Особенности предоставления в аренду объектов муниципального го имущества, закрепленного на праве  хозяйственного ведения и оперативного управления

4.1. Уполномоченный орган дает письменное согласие  при передаче в аренду:

предприятием - объектов муниципального  недвижимого имущества, закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения;

казенным предприятием, казенным учреждением - объектов муниципального имущества, закрепленных за ними на праве оперативного управления;

- бюджетным и автономным учреждением - объектов муниципального  недвижимого имущества и особо ценного движимого имущества, закрепленных на праве оперативного управления за бюджетным и автономным учреждением или приобретенных бюджетным и автономным учреждением.

4.2. Для получения согласия на передачу объекта муниципального  имущества в аренду организации, указанные в пункте 4.1 настоящего Порядка, направляют письменное заявление в уполномоченный орган с обоснованием необходимости и целесообразности предоставления данного объекта в аренду третьим лицам.

Согласие уполномоченного органа на распоряжение соответствующим муниципальным имуществом, закрепленным на праве оперативного управления, путем его передачи в аренду дается в случаях, когда передача муниципального имущества в аренду осуществляется в целях обеспечения более эффективной организации основной деятельности учреждения либо автономного учреждения, для которого оно создано.

К письменному заявлению прилагаются следующие документы:

- поэтажный план объекта и экспликация конкретного помещения;

- технический паспорт на автотранспорт и оборудование;

- рекомендации наблюдательного совета автономного учреждения о совершении сделки по распоряжению имуществом, которым в соответствии с частью 2 статьи 3 Федерального закона от 03.11.2006 №174-ФЗ «Об автономных учреждениях» автономное учреждение не вправе распоряжаться самостоятельно.

4.3. Заявление, не соответствующее требованиям, установленным пунктом 4.2 настоящего Порядка, рассмотрению не подлежит. В этом случае заявление с приложенными документами подлежит возврату заявителю в течение 7 (семи) дней со дня его поступления в уполномоченный орган.

4.4. Принятое заявление подлежит рассмотрению в течение 14 (четырнадцати) дней со дня его поступления в уполномоченный орган.

4.5. По результатам рассмотрения заявления уполномоченным органом принимается  решение  о даче согласия на предоставление объекта в аренду или направляется заявителю письменный мотивированный отказ в согласовании предоставления объекта в аренду.

4.6. В распоряжении уполномоченного органа о даче согласия на предоставление объекта в аренду должны указываться:

- наименование объекта, адрес, общая площадь и иные характеристики объекта, позволяющие его идентифицировать;

- основание передачи объекта в аренду без проведения торгов (в случаях, предусмотренных пунктом 2.2 настоящего Порядка);

- форма торгов;

- критерии и параметры критериев конкурса;

-  цель использования объекта;

- срок аренды;

4.7. Основаниями для отказа в согласовании предоставления объекта в аренду являются:

- отсутствие оснований для передачи объекта в аренду без проведения торгов;

- принятие в отношении объекта решения о распоряжении данным объектом иным способом;

- несоответствие предполагаемой цели использования целевому назначению объекта.

4.8.. Организатором торгов, осуществляющим разработку конкурсной (аукционной) документации, создание конкурсной (аукционной) комиссии, прием заявок, подготовку и проведение конкурса (аукциона), выступает организация, указанная в пункте 4.1 настоящего Порядка (арендодатель).

Организация и проведение торгов осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67.
5. Особенности предоставления в аренду муниципального  имущества, закрепленного на праве оперативного управления либо хозяйственного ведения, на условиях почасового использования

5.1. Использование арендатором муниципального  имущества не более 4 часов в день является почасовым использованием.

5.2. Предоставление в аренду муниципального имущества с почасовым использованием осуществляется в соответствии с настоящим Порядком.

5.4. Акт приема-передачи имущества, являющийся неотъемлемой частью договора аренды, оформляется при заключении и расторжении договора аренды с почасовым графиком использования имущества. Оформление актов приема-передачи имущества в течение срока действия такого договора аренды не производится.

6. Заключение договора аренды и внесение в него изменений

6.1. Договор аренды муниципального  имущества оформляется в соответствии с примерным договором аренды муниципального  имущества МО «Черноярский район»  (приложение к настоящему Порядку) и подлежит обязательному учету уполномоченным органом в реестре договоров аренды.

6.2. Договор аренды заключается на срок:

а) при предоставлении объекта  муниципального  имущества в аренду без проведения торгов:

- при первичном предоставлении - до 1 года;

- для пользователей, осуществляющих деятельность, предусматривающую лицензирование, - на срок выдачи лицензии.

6.3. В случае уклонения арендатора от подписания проекта договора аренды объекта имущества в течение 14 дней со дня направления его арендатору проект договора аннулируется, распоряжение уполномоченного органа о предоставлении объекта казны в аренду без проведения торгов утрачивает силу.

6.4. В случае непредставления арендодателем в уполномоченный орган копии заключенного договора аренды в отношении объекта муниципального  имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, в течение 30 (тридцати) дней со дня принятия решения  уполномоченного органа о даче согласия на предоставление объекта  муниципального имущества в аренду без проведения торгов указанное распоряжение утрачивает силу.

Копии протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе и протокола аукциона, а также договора аренды, заключенного по результатам торгов в отношении  муниципального  имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за предприятием и оперативного управления за казенным предприятием, казенным, бюджетным и автономным учреждением, направляются арендодателем в уполномоченный орган в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания договора аренды.. Документы, представляемые в уполномоченный орган согласно настоящему Порядку, соответствующее распоряжение уполномоченного органа, договор аренды (его копия) и акт приема-передачи формируются в дело и хранятся в уполномоченном органе.

6.5 Внесение изменений в договор аренды в связи с изменением его срока, в том числе пролонгацией договора аренды, оформляется путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды на основании решения о согласии с предложением арендодателя или арендатора об изменении срока договора аренды, в том числе его пролонгации с учетом соблюдения установленной действующим законодательством процедуры.

6.10. Решение о согласии с предложением арендодателя или арендатора об изменении срока договора аренды, в том числе его пролонгации с учетом соблюдения установленной действующим законодательством процедуры, принимается в порядке, установленном для принятия решения о предоставлении объекта областного имущества в аренду в соответствии с разделами 2 - 4 настоящего Порядка.

6.11. Основаниями для отказа в принятии решения о согласии с предложением арендодателя или арендатора об изменении срока договора аренды, в том числе его пролонгации с учетом соблюдения установленной действующим законодательством процедуры, являются:

- нарушение арендатором условий договора аренды в течение его срока действия;

- принятие в отношении объекта муниципального имущества решения о распоряжении данным объектом иным способом.

7. Арендная плата

7.1. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом рассчитывается в денежной форме и определяется договором аренды на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, либо по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды.

7.2. Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством и договором аренды, но не чаще одного раза в календарном году, который исчисляется в период с 1 января по 31 декабря текущего года.

7.3.Уполномоченный орган от имени собственника имущества осуществляет контроль за использованием предоставленного в аренду муниципального  имущества, полнотой и своевременностью поступления арендных платежей в бюджет МО «Черноярский район».
Приложение

к Порядку принятия решения о предоставлении в аренду 

объектов имущества, находящихся в муниципальной  

собственности МО «Черноярский район» ,

 и передачи  их в аренду

ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР (контракт) аренды муниципального

муниципального образования «Черноярский район»

с. Черный Яр 


           



                     « ____ »   ________   2016 г.
Комитет имущественных отношений Черноярского района,  в лице председателя комитета ________________________, действующего на основании Положения о комитете имущественных отношений Черноярского района, утвержденного решением Совета муниципального образования «Черноярский район» от 16.03.2010 г. № 18, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и __________________________________   , именуемое в дальнейшем – «Арендатор» , в лице ____________________________, действующей на основании ____________________,  утвержденного _________________________именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  с другой стороны , в дальнейшем именуемые «Стороны» заключили, в соответствии с п.32 ч.1 ст.93 Федерального закона от 05.04.2013г. №44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» настоящий государственный контракт о нижеследующем:

1. Общие условия

 1.1. В соответствии с распоряжением  комитета имущественных отношений Черноярского района от  _________________  Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилое помещение, находящееся    в   муниципальной    собственности   муниципального образования «Черноярский район» (далее - имущество), расположенное в здании по адресу: Астраханская область, с. __________, ул. _______________, д . ___ , общей площадью  ____________  кв.м. 


 Передача     данного    имущества    осуществляется    согласно    акту приема-передачи,  прилагаемому  к настоящему Контракту (приложение N 1), для использования  под ____________   в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Контрактом.
Состав, характеристика и стоимость передаваемого имущества указаны в приложении №3 к настоящему контракту.

По Контракту к Арендатору переходит право пользования на часть земельного участка , расположенного под арендуемым помещением и необходимая для его использования. 

   1.2.   Арендодатель   не  отвечает  за  недостатки  сданного  в  аренду имущества,  которые  были  оговорены  им при заключении Контракта аренды или были   заранее  известны  Арендатору,  либо  должны  были  быть  обнаружены Арендатором  во  время  осмотра  имущества или проверки его исправности при заключении Контракта или передаче имущества в аренду.

    1.3. Срок аренды устанавливается с   _______________  201_ г.  по  ___________________ 201_  г.

    1.4.  Настоящий контракт    вступает в силу с момента его заключения и действует по _____________.201_ г., а в части взаиморасчетов действует до полного его исполнения.  

    1.5.  Сдача  имущества  в  аренду не  влечет  за  собой передачу права собственности на него.

    1.6.   Отделимые   улучшения   арендованного  имущества,  произведенные Арендатором  за свой счет и с письменного разрешения Арендодателя, являются собственностью    Арендатора.  Стоимость  неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором  как с согласия, так и без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

2. Права и обязанности Сторон

    2.1. Арендодатель вправе:

    2.1.1.  Беспрепятственно  производить периодический осмотр имущества на предмет  соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с договором и действующим законодательством.

    2.1.2.  Осуществлять  иные  права,  связанные  с исполнением настоящего Контракта, а также предусмотренные действующим законодательством.

    2.2. Арендодатель обязуется:

    2.2.1.  Передать  имущество  Арендатору в десятидневный срок по акту приема-передачи с указанием технического состояния. 

    2.2.2.    Обеспечить    беспрепятственное   использование   Арендатором арендуемого имущества на условиях настоящего Контракта.

    2.2.3.  В  случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать содействие в устранении их последствий. 

    2.2.4.  Осуществлять  контроль  за  использованием переданного в аренду имущества   без   вмешательства   в   финансово-хозяйственную  деятельность  Арендатора.

    2.2.5.  В случае изменения собственника уведомить об этом Арендатора не позднее чем за тридцать дней до предполагаемого изменения. 

    2.3. Арендатор вправе:

    2.3.1.   Беспрепятственно   использовать   арендованное   имущество   в соответствии с целями и условиями его предоставления. 

    2.3.2.   С  письменного  согласия  Арендодателя  и  по  согласованию  с соответствующими   уполномоченными   органами   в   случаях,   когда  такое согласование  необходимо,  производить  за  счет  собственных  средств,  не подлежащих  возмещению,  изменения,  затрагивающие конструкцию имущества, а также неотделимые улучшения имущества.

    2.3.3.    Осуществлять    иные   права,   предусмотренные   действующим законодательством.

    2.4. Арендатор обязуется:

    2.4.1.   Использовать  имущество  исключительно  по  прямому назначению, предусмотренному в п. 1.1 настоящего Контракта, и в соответствии с иными условиями Контракта.

  2.4.2.  Своевременно  и  в  порядке,  установленном  Контрактом, вносить арендную  плату  за  арендуемое  имущество  с даты, установленной настоящим Контрактом.

    2.4.3.   Содержать  арендуемое  имущество  в  полной  исправности  и  в соответствии  с  санитарными  и  противопожарными нормами, выделяя для этих целей  необходимые  средства; содержать в порядке прилегающую к недвижимому имуществу  территорию.

    2.4.4.  Производить переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие   конструкцию   недвижимого  имущества,  лишь  с  письменного согласия  Арендодателя,  а  также  по  согласованию  с органами пожнадзора, энергонадзора и т.п.

    2.4.5. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а  также  представителям  органов,  контролирующих  соблюдение  требований, возможность  контроля  за использованием   имущества  .

    2.4.6. В случае аварий принимать все меры по их устранению.

    2.4.7.  Своевременно в течение срока действия настоящего Контракта  производить за счет своих средств  текущий ремонт арендуемых нежилых помещений,  инженерных коммуникаций.

    2.4.8.  Своевременно  (не  позднее  чем  за 1 месяц) письменно сообщить Арендодателю  об  освобождении  имущества  как  в  случае  истечения  срока Контракта,  так  и  при  досрочном  освобождении  или  о намерении  продлить действие Контракта.

    2.4.9 По истечении срока Контракта , а также при досрочном освобождении имущества   передать   его  в  двухнедельный  срок  с  момента  прекращения Контрактных отношений  по  акту Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормального износа.

    2.4.10.  Заключить  в  десятидневный  срок со дня подписания настоящего Контракта    аренды    договоры    с   соответствующими   организациями   об эксплуатационных расходах и расходах, связанных с содержанием имущества. 

    2.4.11.  Приступить  к использованию арендованного имущества не позднее чем через 10 дней со дня подписания акта приема-передачи.

    2.4.12.  По окончании срока Контракта либо при его досрочном расторжении  изъять  из  имущества  только  те произведенные им улучшения, которые могут быть без вреда отделены от конструкции имущества.

3. Платежи и расчеты

   3.1. Размер арендной платы составляет _____________ (__________________________ рубль) __  коп.  в  месяц  без  учета   налогов   по  действующему  законодательству. (Отчет  № ) . Цена  на арендуемый период составляет  _________ ( _________________) рубль _____ коп.
  3.2  Цена контракта является твердой и определяется на весь срок исполнения контракта.

  3.3. Различного рода налоги, сборы и платежи, обязательные для Сторон в связи с Контрактом, не могут повлиять на размер арендной платы. 

 3.4.  Арендная  плата  вносится  ежемесячно  в  безналичном  порядке по следующим реквизитам: УФК по Астраханской области (Комитет имущественных отношений Черноярского района), расчетный счет 40101810400000010009 в отделение по Астраханской области Южного Управления Центрального Банка РФ, БИК 041203001, ИНН 3011005648, КПП 301101001, КБК 30011105035050000120 ОКТМО 12650436, л/с 04253008870.
    При  этом платежи за текущий месяц аренды должны быть полностью внесены Арендатором  не  позднее  10  числа   месяца, следующего за расчетным. Датой уплаты арендной платы  считается  дата  приема  банком  к  исполнению  платежного поручения Арендатора.

    Перечисление  соответствующих  налогов по действующему законодательству (оплата НДС)  осуществляется Арендатором в соответствующие бюджеты самостоятельно.

    3.5.  Арендатор  оплачивает коммунальные и иные услуги при эксплуатации арендованного   им  в  соответствии  с  настоящим  Контрактом  имущества  по отдельному договору.
   3.6. В случае, если настоящий контракт будет заключен с физическим лицом, сумма, подлежащая уплате такому лицу, уменьшается на размер налоговых платежей, связанных с оплатой контракта.
4. Ответственность Сторон и форс-мажор
    4.1.  За неисполнением или ненадлежащем исполнении обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом, стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

    4.2.  В  случае  просрочки исполнения  Арендатором обязательств, предусмотренным контрактом , а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных контрактом Арендодатель вправе потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).

4.2.1. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства Арендатором, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательств.

Такая пеня устанавливается контрактом в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней, ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы Штрафы начисляются за ненадлежащее исполнение Арендатором обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом.

Штраф в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 25.11.2013г. № 1063 «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения Заказчиком, Поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных Контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств Заказчиком, Поставщиком (подрядчиком ,  исполнителем), и размера пени, начисляемой за каждый день просрочки исполнения  Поставщиком  (подрядчиком, исполнителем) обязательства, предусмотренного контрактом» устанавливается в размере 2,5% от цены настоящего контракта, что составляет ________ (_______________) рубл. _____ коп.
4.3. В случае просрочки исполнения Арендодателем обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных контрактом, Арендатор направляет требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).

4.4. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается контрактом в размере, определенном в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от 25.11.2013 №1063 «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения Заказчиком, Поставщиком (подрядчиком, исполните -лем) обязательств, предусмотренных контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств Заказчиком, Поставщиком (подрядчиком, исполнителем) и размера пени, начисляемой за каждый день просрочки исполнения Поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательства, предусмотренного контрактом», но не менее чем одна трехсотая действующей на дату уплаты пени ставки рефинансирования центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональному объему обязательств, предусмотрённых контрактом и фактически исполненных Поставщиком и определяется по формуле:

П=(Ц-В)хС, где:

Ц - цена контракта;
В - стоимость фактически исполненного в установленный срок Арендодателем (Заказчиком, Поставщиком) обязательства по контракту, определяемая на основании документа о приемке товаров, результатов выполнения работ, оказания услуг, в том числе отдельных этапов исполнения контрактов;

С - размер ставки.

Размер ставки определяется по формуле:

С=СцБ хДП, где:

СцБ - размер ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени, определяемой с учетом коэффициента К;

ДП - количество дней просрочки.
Коэффициент К определяет по формуле:

К=ДЦ хIОО%, где:
     ДК

ДП - количество дней просрочки;

ДК - срок исполнения обязательства по контракту (количество дней).

При К, равном О - 50 процентам, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,01 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

При К, равном 50 - 100 процентам, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,02 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

При К, равном 100 процентам и более, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,03 ставки рефинансирования установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени. Штрафы начисляются за ненадлежащее исполнение Арендатором обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом.

Штраф  в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 25.11.2013 №1063 «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения Заказчиком, Поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных Контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств Заказчиком, Поставщиком (подрядчиком, исполнителем) и размера пени, начисляемой за каждый день просрочки исполнения Поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательства, предусмотренного контрактом» устанавливается в размере 10% от цены настоящего контракта, что составляет ______     

( ____________ ) руб. ______ коп.
4.5. Сторона освобождается от уплаты пеней, если докажет, что неисполнение или ненадлежащее  исполнение обязательства, предусмотренного контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.
    4.6.  Окончание  срока  действия  настоящего  Контракта  влечет за собой прекращение обязательств Сторон по нему, но не освобождает Стороны Контракта от   ответственности  за  его  нарушение,  если  таковые  имели  место  при исполнении условий настоящего Контракта.

    4.7. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить  об  этом  другую  Сторону  не позднее 10 календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.

5. Изменение, прекращение и расторжение Контракта

    5.1.  Изменение  условий  настоящего Контракта допускается по соглашению Сторон. Вносимые дополнения и изменения в настоящий Контракт рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

    5.2. Контракт прекращает свое действие по окончании его срока.

    5.3. Расторжение Контракта допускается по соглашению Сторон.

    5.4.  Контракт может быть расторгнут судом по требованию одной из Сторон при  существенном  нарушении  условий  Контракта  одной из Сторон или в иных случаях,    предусмотренных    настоящим    Контрактом    или    действующим законодательством.

    5.5.  Последствия расторжения настоящего Контракта определяются взаимным соглашением Сторон или судом по требованию любой из Сторон Контракта аренды. 

    5.6.  По  требованию  Арендодателя  Контракт  аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор: 

    -  не  приступил  к  использованию имущества по истечении двухмесячного срока, и оно находится в бесхозяйном состоянии;

    -    по истечении установленного Контрактом срока платежа не вносит арендную плату;

    -   неоднократно  нарушает  обязательства,  лежащие  на  Арендаторе  по условиям настоящего Контракта; 

    -  умышленно  или  по  неосторожности  существенно  ухудшает  состояние арендованного имущества.

        Требование  Арендодателя о досрочном расторжении Контракта следует после направления   Арендатору   письменного   предупреждения   о   необходимости исполнения   им   обязательства  в  разумный  срок  в  случае  неустранения Арендатором нарушений, предусмотренных настоящим пунктом Контракта.

    5.7.  По  требованию  Арендатора  Контракт  аренды  может  быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

    - Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создает  препятствия  пользованию   имуществом  в  соответствии с условиями Контракта или назначением его;

    -  переданное  Арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки,   которые  не  были  оговорены  Арендодателем  при  заключении  Контракта,  не  были  заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества при заключении Контракта;

    -  арендованное имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

    5.8.  По  истечении  срока  Контракта  аренды  либо  при  досрочном  его расторжении  Арендодатель  принимает  объект, находящийся в аренде, по акту приема-передачи.  В  исключительных случаях объект считается принятым после подписания  Арендодателем  акта  приема-передачи  объекта  в  одностороннем порядке.  Под  исключительными  понимаются  случаи,  когда  Арендатор после прекращения Контракта аренды фактически не использует арендованное имущество и сведения о его местонахождении отсутствуют.

6. Особые условия
6.1 .Оплата коммунальных, эксплуатационных услуг и услуг по содержанию имущества и прилегающей территории осуществляется Арендатором в соответствии с договорами на оказание таких услуг с организациями, их оказывающими.

6.2. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по настоящему Контракту, если их неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы.

6.3. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимают возникшие после заключения настоящего Контракта такие обстоятельства, которые невозможно было предвидеть либо предотвратить любыми доступными способами и обладающие признаками чрезвычайности и непредотвратимости.

К обстоятельствам непреодолимой силы относятся как природные явления (пожар, наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия и т.д.), так и общественные явления (террористический акт, распоряжение компетентных органов власти, запрещающие совершать действия, предусмотренные обязательством и т.д.) при условии, что эти обстоятельства оказывают воздействие на выполнение обязательств по настоящему Контракту и подтверждены соответствующими уполномоченными органами.

6.4. Сторона, у которой возникли обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней письменно информировать другую Сторону о случившемся и его причинах. Если от Стороны не поступает иных письменных уведомлений, другая Сторона продолжает выполнять свои обязательства по настоящему Контракту, насколько это целесообразно, и ведет поиск альтернативных способов выполнения настоящего Контракта, не зависящих от обстоятельств непреодолимой силы.

6.5. Если, по мнению Сторон, исполнение настоящего Контракта может быть продолжено в порядке, действовавшем до возникновения обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по настоящему Контракту продлевается соразмерно времени действия этих обстоятельств и их последствий. 

    




7. Прочие условия
    7.1.   Стороны  обязуются  незамедлительно  уведомлять  друг  друга  об изменении  своих  адресов  и  банковских  реквизитов. Неисполнение Стороной  настоящего  пункта  лишает  ее  права  ссылаться на то, что предусмотренные Контрактом уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. 

    7.2.   В   случае   ликвидации   одной   из  Сторон  действие  Контракта автоматически прекращается.

    7.3.  Настоящий  Контракт  составлен  в  двух  экземплярах, по одному для каждой   Стороны  ,  имеющих  одинаковую юридическую силу.

    7.4.    Все    вопросы,   не   урегулированные   настоящим   Контрактом, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

    К Контракту прилагаются:

    1. Приложение №1 – акт приема-передачи
    2. Приложение №2 – состав, характеристика и стоимость передаваемого помещения.

8. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон
    8.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Комитет имущественных отношений Черноярского района 



416230, Астраханская область, с. Черный Яр,  ул. Кирова, 9 

 

л/счет 04253008870 в Отделении по Черноярскому району УФК по Астраханской области
ИНН 3011005648


    8.2. АРЕНДАТОР :

  ___________________________________________________________________

____________________________________________________________________





8.3 Подписи Сторон 

    Арендодатель:     


           

       Арендатор:

Председатель комитета имущественных 

       ______________________________________ 

отношений Черноярского района


       

_____________________                                 ______________________ ___________                         (подпись)                                 




 (подпись)                                            (Ф.И.О.)
М.П.                         



           М.П.

Приложение N 1

к  Контракту аренды N

от  «____» ________  201_ г.

УТВЕРЖДАЮ:

Председатель комитета имущественных 

отношений Черноярского района 

_________________
«____»_______________  201_ г. 

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

от  «___»_________201_ г.

    Мы, нижеподписавшиеся, представители Арендодателя: _______________________________ ,  и  Арендатор – _________________    составили настоящий Акт о том, что Арендодатель сдал,  а  Арендатор, в лице ___________________________   принял  нежилое помещение , общей площадью  ________  кв.м. , расположенное по адресу : ___________________________ ,  в следующем техническом состоянии:

    1. Полы  удовлетворительное ;

    2 Стены  удовлетворительное ;

    3. Окна удовлетворительное ;

    4. Потолок удовлетворительное ;

    5. Двери удовлетворительное ;

    6. Отопительные приборы удовлетворительное ;

    7.  Электрооборудование    удовлетворительное.

Вывод комиссии:

  Нежилое помещение   по  своему  техническому  состоянию  пригодно для передачи в аренду. 

СДАЛИ:        

                                

ПРИНЯЛ:

Представители Арендодателя:                  

Арендатор:

_______________                    
_______________ 


                        _____________________  
Приложение N 2
к Контракту аренды N 

 от «____» __________  201_ г.

Состав, состояние и стоимость передаваемого помещения
	№

п/п
	Наименование имущества сданного в аренду
	Ед. изм.
	Кол-во
	Состояние
	Балансовая стоимость (руб)

	1.
	 
	 
	 
	 
	 


Арендодатель:                                                                  Арендатор;

